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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Kyrkbacken 1, 769635-9186, med sate i Vallentuna far harmed avge arsredovisning
for rakenskapsaret 2025.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Brf Kyrkbacken 1 omfattar 68 lagenheter och tva affarslokaler samt garage i tva nybyggda hus pa
Centralvagen 14 (tilltrade 2022) och Gardesvagen 2-6 (tilltradde 2023) i centrala Vallentuna. Husen &r
belagna pa fastigheterna Vallentuna Prastgard 1:176 resp. 1:175, vilka innehas av féreningen med
aganderatt. Fastigheterna ingéar tillsammans med Vallentuna Prastgard 1:174 (Gardesvagen 8) i
anlaggningssamfalligheter som ansvarar for utférande och drift av garage, gard och
dagvattenanlaggning.

Brf Kyrkbacken 1 ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Enligt féreningens stadgar ska en underhallsplan upprattas senast fran och med det verksamhetsar
som infaller fem ar efter det godkand slutbesiktning av féreningens fastighet férelag.

Véasentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Arsavgiften har under 2025 varit oférandrad i forhallande till féregaende éar.

Garantibesiktning av huset pa Gardesvagen 2-6 har genomforts.

Styrelsen har sett dver foreningens avtal avseende fastighetsskotsel och fastighetsforsakring.

Styrelsen har vidare tecknat avtal avseende kollektiva I8sningar fér TV och bredband samt avseende
entrémattor.
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Flerarsoversikt Belopp i kr

2025 2024 2023* 2022
Nettoomsattning 5785590 5716 586 3 206 262 -
Resultat efter finansiella poster® -924 079 -970 337 -760 888 -
Soliditet, % 73 73 73 41
Arsavgift per kvm uppl med bostadsréatt* 916 91 530 -
Skuldsattning per kvm 14 600 14 700 14778 -
Skuldsattning per kvm uppl med bostadsratt 15 200 15 305 15 386 -
Sparande per kvm* 177 167 60 -
Rantekanslighet* 17 17 29 -
Energikostnad per kvm* 131 138 69 -
Arsavg andel i % av totala rorelseintékter 78 78 83 -

* Avrakningsdag i forhallande till den byggande entreprenéren var den 31 maj 2023, varfor
resultatrakningens poster for 2023 harror fran perioden juni-december. Vissa nyckeltal for 2023 som
baseras pa poster i resultatrakningen kan darfor inte direkt jamféras med motsvarande nyckeltal som
beraknats pa helarsbasis.

Upplysning vid forlust

Det redovisningsmassiga resultatet &r negativt pa grund av avskrivningar. En jamférelse mellan
inbetalningar och utbetalningar visar pa ett 6verskott. Dessa forhallanden &r i linje med féreningens
ekonomiska plan.

Forandringar i eget kapital

Medlems-  Fond for yttre Fritt eget

insatser underhall kapital

Vid arets borjan 214 576 000 316 000 -2 047 224
Disposition enl arsstdmmobeslut

Avsattning till fond for yttre underhall 322 320 -322 320

Arets resultat -924 079

Vid arets slut 214 576 000 638 320 -3 293 623

Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att fritt eget kapital -3 293 623 behandlas enligt féljande:

balanserat resultat -2 369 544
arets resultat -924 079
Totalt -3 293 623
Avsattning till yttre fond 328 766
balanseras i ny rakning -3 622 389
Summa -3 293 623

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med noter.
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Belopp i kr Not 2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31

Rérelseintakter, lagerférdndring m.m.

Nettoomsattning 2 5785 590 5716 586

Ovriga rérelseintakter 3 92 864 195 228

Summa rorelseintikter, lagerforandring m.m. 5878 454 5911 814

Rérelsekostnader

Driftskostnader 4 -1 498 940 -1425 819

Ovriga externa kostnader 5 -578 080 -385 545

Personalkostnader 6 -61 929 -61 007

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -1 857 609 -1 851 838

Summa rérelsekostnader -3 996 558 -3724 209

Rorelseresultat 1 881 896 2 187 605

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 16 105 25285

Rantekostnader och liknande resultatposter -2 822 080 -3 183 227

Summa finansiella poster -2 805 975 -3 157 942

Resultat efter finansiella poster -924 079 -970 337

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -924 079 -970 337

Skatter

Arets resultat -924 079 -970 337
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Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 287 791 283 289 633 367
Inventarier, verktyg och installationer 129 174 144 699
Summa materiella anlaggningstillgangar 287 920 457 289 778 066
Summa anldggningstillgangar 287 920 457 289 778 066
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 134 270 77 427
Ovriga fordringar - 351690
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 1459 3 056
Summa kortfristiga fordringar 135729 432173
Kassa och bank

Kassa och bank 1513 904 710 863
Summa kassa och bank 1513 904 710 863
Summa omsattningstiligangar 1649 633 1143 036
SUMMA TILLGANGAR 289 570 090 290 921 102
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Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 214 576 000 214 576 000
Fond for yttre underhall 638 320 316 000
Summa bundet eget kapital 215 214 320 214 892 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 369 544 -1 076 888
Arets resultat -924 079 -970 337
Summa fritt eget kapital -3 293 623 -2 047 225
Summa eget kapital 211 920 697 212844 775
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 39 457 500 53 195 500
Ovriga skulder 33938 33938
Summa langfristiga skulder 39 491 438 53 229 438
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 37 409 375 24 202 125
Leverantorsskulder 132 849 77 990
Skatteskulder 93 810 183 200
Ovriga skulder - 17 069
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 521 921 366 505
Summa kortfristiga skulder 38 157 955 24 846 889
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 289 570 090 290 921 102
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2025-01-01- 2024-01-01-
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Den lI6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -924 079 -970 337
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 1 857 609 1851 838

933 530 881 501

Skatt -89 390 -332 800
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 844 140 548 701
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar 296 444 279 876
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 193 208 -176 988
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1333792 651 589
Investeringsverksamheten
Forvarv av anlaggningstillgangar - -82 500
Kassaflode fran investeringsverksamheten - -82 500
Finansieringsverksamheten
Amortering laneskulder -530 750 -410 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -530 750 -410 000
Arets kassaflode 803 042 159 089
Likvida medel vid arets borjan 710 862 551774
Likvida medel vid arets slut 1513 904 710 863
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Forenklingsregeln avseende periodiseringar tilldmpas. Det innebar att féreningen inte periodiserar
aterkommande forutbetalda kostnader och upplupna kostnader.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Féljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 120
-Inventarier, verktyg och installationer 10

Skillnaden mellan ovan namnda avskrivningar och skattemassigt gjorda avskrivningar redovisas som
ackumulerade overavskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Definition av nyckeltal
Nettoomséttning
Rdrelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore extraordinara intakter och kostnader.

Soliditet
(Totalt eget kapital + (100% - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver) ) / Totala tillgangar

Arsavgift per kvm uppléten med bostadsrétt
Arsavgift / kvm upplaten med bostadsratt

Skuldséttning per kvm
Rantebarande skulder / totala kvm

Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsritt.
Rantebarande skulder / kvm upplaten med bostadsratt

Sparande per kvm
Justerat resultat / totala kvm

Réntekénslighet
Rantebarande skulder / arsavgifter

Energikostnad per kvm
Kostnad for varme, el och vatten / totala kvm

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintékter
Arsavqgifter / total rorelseintakt
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Not 2 Nettoomsattning

8(11)

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Hyresintakter lokaler 490 744 470 052
Arsavgifter bostader 4 551 296 4 551 465
Garage och p-platser 631 781 627 684
Eldebitering 30 660 11704
Vattendebitering 81104 55 640
Ovrigt 5 41
Summa 5785 590 5716 586
Not 3 Ovriga rorelseintakter

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Pantsattning- och overlatelseavgifter 9371 8 261
Andrahandsuthyrning 3430 -
Ovrigt 80 063 186 967
Summa 92 864 195 228
Not 4 Driftskostnader

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
El 212 459 245 114
El garage 87 965 75 966
Varme 200 445 218 365
Vatten 274 881 261 822
Stadning och renhallning 111 305 72 264
Sophamtning 175 040 174 998
Sndréjning 13 027 24 590
Tradgardsskotsel 55 000 62 235
Fastighetsforvaltning 73410 49 307
Reparation och underhall av fastighet 38 523 76 214
Hissar 40 671 44 610
Fastighetsforsakring 118 142 119 786
Fastighetsskatt 93 810 -
Ovrigt 4 262 548
Summa 1498 940 1425 819
Not 5 Ovriga externa kostnader

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Hyra bil och cykelpool 274 679 183 020
Forbrukningsmaterial 25 334 13 874
Bredband 79737 -
Erséattning revisor 16 363 16 363
Ekonomisk forvaltning 106 577 95 791
Ovrigt 75 390 76 496
Summa 578 080 385 544
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Personal
2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Medelantalet anstallda - -
Summa - -
Personalkostnader
2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Arvode 52 521 51 700
Sociala kostnader 9183 8 807
Ovriga personalkostnader 225 500
Summa 61929 61 007
Not 7 Byggnader och mark
2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 292 550 000 292 550 000
292 550 000 292 550 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -2 916 633 -1 074 549
-Arets avskrivning enligt plan -1 842 084 -1 842 084
-4 758 717 -2 916 633
Redovisat varde vid arets slut 287 791 283 289 633 367
Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 155 250 155 250
Vid arets slut 155 250 155 250
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -10 551 -797
-Arets avskrivning anskaffningsvarden -15 525 -9 754
Vid arets slut -26 076 -10 551
Redovisat varde vid arets slut 129 174 144 699
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Not 9 Ovriga skulder till kreditinstitut
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2025-12-31 2024-12-31
Belopp varmed skuldposten forvantas betalas
inom ett ar fran efter balansdagen 37 409 375 24 202 125
Belopp varmed skuldposten forvantas betalas
mellan ett och fem ar fran balansdagen 39 457 500 53 195 500
76 866 875 77 397 625
Léngivare Kapitalskuld Lénerdnta % Naésta rantejusteringsdag Villkorséndringsdag
SBAB 13 738 000 4,18 2026-05-19
Nordea 11401 375 2,46 2026-06-22
Nordea 12 270 000 2,43 2026-07-09
SBAB 12 270 000 4,02 2027-07-09
SBAB 13 449 500 3,61 2028-05-11
SBAB 13 738 000 3,99 2028-05-19
76 866 875
Not 10 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
Stéllda sédkerheter
2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 78 024 000 78 024 000
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall bestdmdes 2026-03-02
Vallentuna

Vallentuna, den dag som framgar av de elektroniska underskrifterna

Gunnar Thaysen Torbjérn Presland
Styrelseordférande Ledamot
Claes-Goéran Andréason Kent Sjostréom
Ledamot Ledamot

Susanne Lindstedt
Ledamot

Min revisionsberattelse har Iamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Alexandra Lindqvist
Auktoriserad revisor

Kommentar:
Bolagets resultat- och balansrakning blir foremal for faststallelse pa ordinarie arsstdmma
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Kyrkbacken 1
Org.nr 769635-9186

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Kyrkbacken 1 for rakenskapséret 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 2025-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar d&ven for den interna kontroll som de bedomer dr nddvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillaimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att [amna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men &r ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptidcka
en vasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och &ndamélsenliga for att utgéra en grund f6r mina uttalanden.

Brf Kyrkbacken 1, Org.nr 769635-9186 . .
# visma sign



2(3)

Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter &r hogre dn for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelaimnanden, felaktig information eller dsidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision
for att utforma granskningsatgérder som dr lampliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvédnder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hiandelser eller forhéllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens férmaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pé upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsdtta verksamheten.

- utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om érsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sdtt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Kyrkbacken 1 for rakenskapsaret 2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberiéttelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhédllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat &r tillrackliga och &ndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens

Brf Kyrkbacken 1, Org.nr 769635-9186 . .
# visma sign



303)

organisation dr utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriaffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgdngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa saddana atgarder, omraden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dir avsteg och &vertriddelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Norrtélje den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Alexandra Lindqvist
Auktoriserad revisor

Brf Kyrkbacken 1, Org.nr 769635-9186 . .
# visma sign
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